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Forslaget utgdrs av illustrations- och lagakarta i
skala 1:1000, denna beskrivning, stadsplanebestammelser
samt grund- och trafikbullerutldtande.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Stadsplaneftrhdllanden

For del av omrddet gdller stadsplaner faststdllda

19 december 1967, 12 juli 1968, 7 december 1973 samt
byggnadsplaner faststdilda 7 oktober 1936 och 30 juli 1943,
Vidare angrénsar till omrddet stadsplaner faststdllda

31 juli 1962, 5 december 1967 och 20 juli 1978.

Lage och omfattning

Bebyggelseomradet dr beidget inom stadens nordvdstra del,
norr om Kungadlvsvidgen samt vaster om Dammtorpet och Enehagen
som ligger inom stadsplanelagt. omréade.

Planforslaget framlagges sedan Bygg AB Olof Emgdrd fdrvdrvyat
huvuddelen av marken inom berdrt omradde och begdrt att -
stadsp]anen framldgges for omrddets exploatering i fdre-
tagets regi.

Omrddet begrédnsas i norr av ett relativt brant bergspartl,
som avses att planldggas senare,

I vdster har omrd&dets begransning gjorts med aysikt pd att
de fastigheter som ligger i direkt anslutning till Bygg
Emgdrds mark skall inkluderas i planen.

Aven ett parti sidder om Kungdlvsvdgen har medtagits i
planomrddet ( del av Tegelbruksviken), Hdrigenom kommer
bl.a. tvd mindre omrdden, som undantagits vid planfast-
stdllelse 7 december 1973, att ingd i stadsplanen, For att
ge berdrda kvarter enhetliga planbestdmmelser foreslés att
de den 7 december 1973 faststallda planbestdmmeliserna skall
gdlla dven for nu tillkommande kvartersdelar; plan. - ,
bestdmmeisernas §1.

Area

Planomradets yta &r ca 200.000 me.

Befintliga forhdllanden

Bebyggelse

Tvd handelstradgdrdar finns inom omradet, varav en tills
vidare kommer att kvarligga som sddan. Ett tiotal befintliga
bebodda byggnader finns vilka inarbetats i planforslaget.



Terrdng

Omrddet utgdrs till Overvdgande delen av sluttande

dker- och dngsmark, Stuttningen har sin borjan vid
Kungdlvsvdagen och &r dar relativt svag for att sedan

b1i brantare upp mot det skogsbevuxna bergsomridet i
norr. Fran omrddets Gvre delar har man en vacker

utsikt mot sjon Mjorn. Har finner man &ven en mindre
bdackravin som foljer handelstrddgdrdens vdstra gréans

och ansluter sig till Kvarnbdcken som flyter l&ngs
handelstrddgdrdens stdra grans. Kvarnbdcken har sommartid
ett rikt fagelliv.

Geoteknik

Undergrunden utgdrs i huvudsak av lera.

Jorden bestédr dverst av 0,2 - 0,4 m mullhaltig siltig
lera, delvis av siltig mylla och ddrunder av lera vilande
pd friktionsjord pd berg.

Lerdjupet dr mer &n 20 m i omrddets sddra del men tunnar
darifradn successivt ut mot norr till ca 4 m djup.
Grundldggningen av den planerade Tatta sm8husbebyggelsen
bedoms inom hela omrddet kunna utforas med plattor direkt
pd mark, enligt grundutldtande av HOGAB av den 750624.
Stabilitetsforhd11andena ar tillfredsstdllande for omrddet
i sin helhet om de belastningsforeskrifter som angivits i
AIB:s grundutldtande av den.780410 och 780920 foljes.

Fornlamningar och byggnadsminnen o

Inga fornminnen eller byggnadsminnen dr kdnda inom omrddet.

Vdgar och trafik

Kungdlvsvdgen som ingér i planforsiaget &r stadens utfarts-
vdg mot vdster (ldnsvdag 961),

[ omrddets sydvastra del anslutes Kungalvsvdgen av en vidg
fradn Valdalen som forutsdattes fd sin framtida anslutning
i samma punkt som Keramikvdgen ansluter frén sdder (utan-
for kartbilden). Tills vidare skall dock anslutning ske
via en provisoriskt upprustad vdg vdster om stadsdga 3450.

Ett antal befintliga grusvdgar genomkorsar omrddet i
huvudsak i nordsydiig riktning. Dessa kommer till viss del
att kvarligga och ingd i gatu resp gdng-cykel-vigndtet.

Markdgoforhdllande

Som tidigare omndmnts dges bebyggelseomrddet till stirre
delen av Bygg Emgdrd med undantag av handelstrddgdrden
narmast Enehagen och omrddet dster ddrom, samt fastigheterna
3439 och 3442-3446 i vdaster. Detta har till stor del pd-
verkat forldggningen av gatundtet och kommer dven att

padverka skedesindelningen vid omrddets exploatering.



Bostader

Skolor

PLANFORSLAG

Forslaget avser i huvudsak att utnyttja omrddet for smdhus-
bebyggelse.

D& bergspartiet strax norr om omrddet utgdr en exploaterings-
reserv (terrasshus) har planforslaget utformats s att
husgruppering och gatudragning skall fa en naturlig
anslutning till detta omrdde.

Bebyggelseomriden

Forslaget omfattar bostadslagenheter fdrdelade enligt
nedan:

41 st 2-plans radhus (gemensam parkering)

11 st 2-plans grandhus {gemensam parkering)

9 st 2-plans kedjehus :

27 st (varay 1 st befintligt) 1 1/2-planshus i grupp’

49 st (varav 3 st-befintliga) 1 1/2- plans friliggande hus
Totalt utgdr det 137 st ldgenheter.

En tomtareal pd& ca 1 ha har avsatts for L + M-skola inkl.
boliplan. {2 + 1 parallellig linje). FGr barnstugor finns
anldggningar resp tomt inom de angrédnsande omradena.
Tegelbruksviken och Enehagen.

Handel och dvriga tjanster

Lek

I ans]utn1ng till skoltomt och allmédnt gdng-och cykelstrak
har, i enlighet med rekommendationer i handelsutredningen
for Noltorpsomrddet, yta avsatts for en kioskbutik.
Handelstrddgdrden i omrddets Gstra del avses att kvarligga
varfor avgrdnsning och planbestdmmelser anpassats hdrtill.
I en framtid dr det dock mdjligt att omdisponera omrddet
for bostadsdandamdl.

Friytor

Omréddet innehaller tre allmdnna Tekplatser i anslutning till
gdng- och cykelstrdket samt tre narlekplatser inom hus-
grupperna. Om handelstrddgdrden i framtiden upphtr for att
exploateras till smdhusbebyggelse &r avsikten att den
allmanna lekplatsen som ligger strax vaster hdrom skall
utdkas. Forslaget tar hdr hdnsyn till en backravin.

Bollplan finns inom skolkvarteret.

Ytterligare en kickplan dr tankt strax vdster om planomrédet
i anslutning till den alimanna lekplatsen.



Park

Gatunat

Parkering

Som en direkt fortsdttning pd Enehagens parkytor har
omrdadets ostra del utlagts som park. Kvarnbdcken som
genomflyter denna del av omrddet hdl1ls Gppen till en
punkt strax soder om kiosken ddr den kulverteras.

I nordost har omrddet en naturlig kontaktpunkt med
strovomrddet norr om planfdrslaget.

Vagar och trafik

Kungdlvsvdgen som gdr inom och ldngs planfdrslagets sodra
grans har medtagits p& grund av att vagproéfilen kommer

att ligga lagre dn vad som angivits pd hitintills gallande
stadsplan. Til11dten hastighet p& Kungdlvsvdgen &r f.n.

70 km/tim.

Omrédet matas fran Kungdlvsvdgen av en gata som gdr igenom
omrédet och som avslutas norr om handelstriddgérden.

Léngs matargatan 1dper en allmén géng+ och cykelvdg som

- skiljs frén korbanan av en 3 'm bred planteringszon vars

trad markerar matargatans funktion som huvudgata.

Planen har utformats sd att den forbereder en anslutning
av matargatan till bergspartiet norr om planomrddet.
Detta gdller dven angdringsgatan ladngs bergsfoten, som i
framtiden skall betjana bostadsbebyggelse i form av
terrasshus alternativt rad-kedjehus.

Vid en eventuell exploatering av handelstradgdrden har
gatan norr om skolkvarteret utformats sd att den kan
forlangas ldngs Kvarnbdcken.

Parkering sker for radhus och grdndhus pd gemensamma
parkeringsanldggningar med garage.

For kedjehus och friliggande hus sker parkering pd tomt-
mark och bestksparkering i anslutning till vdndplatser.

I de fall tomten endast kan angdras via entrévdg till
gemensam ndrlekplats far dessa fastigheter utfartsrdtt
p& entrévégen.

For besdkare till strovomrddet i norr har t.v. inlagts
en mindre parkeringsplats vid anslutningspunkten for den
framtida angbringsgatan,

En mindre parkeringsplats fioreslds dven i anslutning till
skola och kiosk.



Gdng- och cykeltrafik

Allmdnt gang- och cykelstrdk foresids parallellt med
Kungdlvsvdgen som en direkt fortsdttning pd stréket
genom Dammtorpet.

Vid kiosken korsas detta gdng- och cykelstrdk av ett
strdk som via den foreslagna vdgtunneln under Kungalvs-
vagen forbinder omrddets norra del med Tegelbruksviken.
Det foreslagna straket parallellt med matargatan kan
vid en eventuell utdkning av stadsplanen mot norr
forldngas och anslutas ti11 Enehagen.

Handelstradgdrden kommer att delvis nyttja gdng- och
cykelstrdk for tillfart tills vdgsystemet dr fullt utbyggt.

Kollektiv trafik

Trafikbuller

Hallplats fdr bussforbindelse med stadens centrum for-
ldgges pé& bdda sidor om Kungdlvsvdgen i anslutning till
vagtunneln.

Immissioner

Inom planomrddet utgtr Kungdlvsvagen den framsta kdllan
ti11 trafikbuller.

Trafikmangden har berdknats till 4500 fordon/dygn enligt
utlétande av konsultgruppen MSAB av den 750918.
Hastigheten ar f.n, 70 km/tim.

Minsta avstdand mellan bebyggelsegrdans for bostader och
vagmitt i planforslaget dr 46 m vilket ger en 1judniva
som idag ligger Uver de acceptabla grédnsvdrdena, inomhus
dag 35 dB(A), natt 25 dB{A), och utomhus 55 dB(A).

Med 3-glasfonster reduceras 1judnivdn inomhus under
acceptabla grdnsvdrden,

Da 1judnivdn utomhus inom tomtmark bor understiga

55 dB(A) och det allmdnna gdng- och cykelstraket ldngs
Kungdlvsvagen dr hart utsatt for trafikbyller upptar
forslaget dven en ca 2 meter hog jordvall som avskdrmning.
Detta reducerar ljudnivén inomhus till under 35dB(A)
(standardfonster) och utomhus ti11 under 55 dB{A) rdknat
fran viagmitt.

Vdrdena dr hamtade ur Rapport frdn Byggforskningen 62/69
samt Stadsplaneverkets rappert 22, 1972,

Teknisk forstrining

Avlopp ledes med sjdalvfall till en punkt invid och vdster
om vdgtunneln under Kungdlvsvigen och kopplas till
befintligt ledningsnat sdder hdrom. Principskiss betr,
omrddets vattenforsdrjning och avloppsvattnets omhdnder-
tagande redovisas separat.



PLANGENOMFORANDE

Huvudmannaskap

Planforstaget har framtagits av Bygg AB Olof Emgérd
som forvdarvat huvuddelen av marken inom berdrda omride.

Exploateringsavtal

Avtal upprdttas mellan kommunen och Bygg Emgdrd for
exploatering av bertrda delar i foretagets reqgi.

Tidplan

Kommunens bostadsbyggnadsprogram upptar 125 st smahus
for Kvarnbacken under tidsperioden 1978 t.o.m. 1982.

Gemensamhetsanlaggningar

Tre garage och biluppstdlliningsplatser samt tre ndrlek-
platser med byggnadsrdtt for kvartersstugor forutsdttes
forvaltas som gemensamhetsanlaggningar.

Omraden fOr kvartersstugor har pd plankartan betecknats
Bv.

SAMRAD

Planforslaget har tagits fram i samrdd med planenheten,
vagforvaltningen samt kommunens stadsarkitektkontor,
tekniska kontor och skoldirektor.

De direkt bertrda markdgarna har varit ka]]ade ti1l
samrdd och information.

Vidare har férslaget halIits samradsutsté11t -och berdrda
fastighetsdgare och. myndigheter har givits tillfd]le att
avge yttrande. Under samr&dsutstdliningen inkomnha
synpunkter har till stor del beaktats vilket medfort att
forslaget i nuvarande skick avsevdrt avviker frin det
samrddsutstdllda forsiaget.

Gdoteborg i augusti 1978 Att utstdllningsexemplaren
har varit lika detta
original; betygar

LUND OCH VALENTIN o '

ARKITEKTKONTOR AB crees ey

Lo Zenv Nowed,

Christian Nowak
arkitekt SAR

TILLAGG

Under utsttllningstiden inkom erinringar, som féranledde

revidering av forslaget, se sdrskild redovisning. Revide~



ringen omfattar kartor och bestémmelser enligt f&ljande.
1. Komplettering av stadsplanebestdmmelserna.

2. Skoltomten har vidgats for att rymma en 2-parallellig
LM~skola samt en tillfa@lligt uppstdlld skolpaviljong.
Vidgningen har dstadkommits genom att dels gang-cykel-
vig samt bullervall omstuderats mot Kungdlvsvigen dels
géng-cykelvidg forskjutits ndrmare kv. Vérmland.
Illustrerad tillfdllig paviljong far uppstdllas vtifran

byggnadsniimndens prévning och dispensridtt.
3. Tomten for ntirbutik har nédgot jémkats.

4, Planomrédet har vidgats ndgot ldngs Kungdlvsvigen sé
att en tidigare illustrerad kickplan ingdr i planfor-

slaget.

5. Kv. Jdmtland vidgos ndgot mot norr varigenom ytterliga-
re en byggnadsrdtt tillskapas, fér ett killarltst hus.
I anslutning dértill har géngvidgen vister om detta kvar-
teret illustrativt redovisats 1,5 m frén kvartersgrdns

s& att viss plantering kan anordnas mot kvarteren.

6. Gatan norr om handelstrddgérden har jdmkats sé& att butt-
re frimdtt erhdlles mellan vixthus och gata. D& genom-
forandet av ett exploateringsavtal mellan kommunen och
fastighetstigaren ej har kunnat trdffats har dessa par-
ter enats om att, omrddet utldgges enbart for handels-
triddgdrdstindamdl dock med bibehdllen upplédggning i 6v-
rigt, s& att omprdvning senare kan ske till bostadsdn-

damél, Illustrotivt visas en etapp i denna riktning.

/. Kv. Fértn har vidgats genom ianspréktagande av park-

remsa mot noxrr.
8. Fastigheten Virmland 22 har vidgats mot vister.

Samréid har skett med berdrda fastighetsdgare den 15 januari
1979, strskild anteckningshandling.



Kartan har uttver revideringarna kompletterats med gatu-

och kvartersnamn som faststdllts av byggnadsndmnden.

Reviderat den 20 mars 1979
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Ake Hagman Arne Stenssontj7
Stadsarkitekt Planingenjsr

Att utstdllningsexemplaret har varit lika
detta original {upprdttat i augusti 1978
) och reviderat 20 mars 1979); betygar
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T11lhdr Lénsstyrelsens 1
Alvshorgs lin beslut den

29 december 1980
(andantag pé kartan/"i
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